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TRANSPARENZ IN DER WERTERMITTLUNG

Gutachter fordern bessere Datenqualitat

Die Qualitit dentscher Immobilien-
bewerter ist in der Branche unum-
stritten. Um die Qualitat ihrer Arbeit
zu gewihrleisten, wiinschen sich die
Gutachter allerdings eine bessere
Versorgung mit Vergleichsdaten aus
echten Kauffillen. Gerade in Phasen
mit geringer Aktivitit an den Invest-
mentmirkten {allt es vielen schwer,
an die entsprechenden Datensitee
herarzukommen, weil fast jeder sein
eigenes Stppchen kocht und nie-
manden in die eigene Datenbank
schauen lassen machte.

SWas die Qualitdr unserer Gutachter an-
geht, sind wir in Deutschiand auf einem ho-
hen Miveau. In Sachen Datenqualitit muss
aber unbedingt was passieren”, bringt es
Uwe Ditr, Vorstandsvorsitzender des Bun-
desverbands der Immobilien-Investment
Sachverstindigen {BHS), 2uf den Punkt

Ahnlich sicht es Giinter Wattig. Geschifts-
fithrer der Bewenun "E}';ait Kenstone,
einer Tochter der Eurohypo. .Es 18t iR
Treutschiand weitermm schwer, an Informa-

tionen u kommen. Da hat sich in den ver-
gangenen Jahren nichts gelinden. Ich be-
komme nicht den Oberblick, wie ich ihn
briuchte.”

Abhilfe. zumindest fiir Wartig und seine
KoHegen bei anderen Bankhiusern, kiinnte
eine Initiative des Verbands deutscher
Pfandbriefbanken {vdp} schaffen. Deren
Mitgliedsinstitute haben bereits 2004 den
Aufbau einer gemeinsamen Transaktionsda-
tenbank beschlossen, die bei der Tochterge-

seltschaft Hyp Real Estate Index derzeit auf-
gebaut wird. Ob diese womdglich auch fir
Unternehmen auferhallb der Bankenwelt
zuginglich sein wind, ist nach den Worten
von Wolfgang Kilberer, Europa-Reprisen-
tant des vdp in Brissel, noch nicht final ent-
schieden. )

Definitiv nur fitr zahlende Mitglieder und
zugleich Fondssachverstindige bietet der BUS
die lnhaite seiner bundesweiten Datenbank
an, die immobilienwerte von rund 100 Mrd.
Eurc abdeda. Gleiches gilt fiir die groBen
Makleshauser, wie 2.8, Jones Lang LaSalle
(L] oder Cusheman & Wakefield. Nach Mei-
nung von Hermann Altmeppen, Leiter des

gif-Arbeitkreises Markiwertermitdung, solhe
man die Transparenzprobleme in der dewt-
schen Immobilienbewertung jedoch nicht
{iberbetonen, Dank der Zustimmung von ¢i-
nigen Transaktionsbeteiligten sei es der gif
méglich, entsprechende Kauffille ausznwer-
ten und Sffentlich zuginglich zu machen.
Ahnliches gelie flir die Investment Property
Databank (IPD), die sich wie der BUS auf die
Wertentwicklung von Fondsobjeken speziali-
sient hat. ,Wir bekommen immer mehrs In-
formationen. Der Investmentmarki wird
wransparenter”, schlussfolgen Altmeppen,

Bleibt das Problem der zurzeit fehlenden
Kauffille - oder doch nicht? Fir JLL-
Demschlandchef Andreas Quint ist die The-
se, dass ¢s zu wenig Transaktionen gebe. be-
teits Oberholt In den ersten drei Quartalen
dieses lahres wurden Immobilien mit sinem
Volumen von ca. 7 Mrd. Euro gehandelr; auf
das Gesamijahr werden s tund 10 Mrd.
Euro sein. Im langjihrigen Riickblick ent-
spreche dies einem ansehnlichen Wert. ,Ich
glaube nicht an ein Bewerntungsproblem.
Wir diirfen nicht die gesamte Diskussion auf
die Simation zu Beginn dieses Jahres aus-
richten. Man kann in der jetzigen Markt-
phase relativ problemios Verkehrswerte defi-
nieren”, 50 Quint.

Starke Kritik Gbt er an der Fair-Value-
Bilanzierung. Insbesondere fir bbrsenno-
tierte Unternehmen sei es extrem ungiinstig
den gesamten Immobilienbestand zu einem
bestimmten Stichtag, onter der Primisse,
dass die gesamten Objekte auf einen Schlag
verkauft werden, zu bewerten. .Ich habe
den Sinn noch nicht verstanden, warum bei
langer Haltedauer Markiwene ausgewiesen
werden miissen.” - {nik)
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