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Nachfrager

1-Personen-Haushalte (ca. 16 Mio.)
- 41% aller Haushalte (23% in 1964)
» 52% der Stadthaushalte
» > 60% der Haushalte in zentralen innerstadt. Bereichen

Studenten: Zuwachs in 4 Jahren um rd. 8,7 % auf
rd. 2.84 Mio., davon rd. 510.000 Erstsemester

Berufsanfanger: Ca. 500.000 Hochschulabsolventen p.a.
(=+21% versus Jahr 2013}

Multilokale Personen: Fernpendler, Menschen mit
Zweit-/Nebenwohnungen - ca. 3.3 % der Bevolkerung
in den Stadten unterhalt dort einen Nebenwohnsitz,
hiervon knapp 80% im erwerbsfahigen Alter

Temporarer Aufenthalt/ Expatriates
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Studenten / Auszubildende

Entwicklung der Studierendenzahlen und 5tudienanfangerquote
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Studenten / Auszubildende

Unterschiedliche Anspannung im Wohnungsmarke

I Gedeckier Wohnangsbaubedarf 2016 bis 2018

In Praadent
140
120
100
a0
&0
40
) I
e =,
T ¢ £ § £ 5 5§ » £ X § § B § ®# B E f§ & £ E F F § E i 3 e
« 4 3 8 3§ ¢ 2 3 2 £ ¢ & = £ & s § P 3 £ £ £ 2 £t 3 £ } Z 2
i * 2 = 5 & 5 5 E ] 2 4 E H E ] E = % £ 3 2 = 1
& = : 8§ 2 8§ =3 3§ & 3} E i 2 314 ; B2
¥ = = £ o e a8 & ]
Gunlle: Henge oigilindes [2009) i MLP Studenicnssshampon 2319 Ergebiniane des IW-Wobnurgubusbed arfi-Made i Relstion van fertiggestsilien Wehsurgen und Wobnungsneshsubedar

13.



Studenten / Auszubildende

Vergleich der hypothetischen monatlichen Mietkosten fir eine studentische Musterwohnung

2010 . o

Quelle: ImmobilesSenun 4, invitet der deutschen Wirtichaft i MIP Snademersosniepen 018
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Stumgart
Frankfurt
Edln
Tilbingen
Ennstang
Freiburg
Maing
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Hamburg
Karlsuhe
Disseldord
Berlin
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Heidelberg
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Pendler /

tel- und
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Cuedie: Stadt Frarkfurt

Studenten-/Businessapartments:
Marktsituation in Deutschland
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Serviced Apartments:
Marktsituation in Deutschland
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Simgle-App.. Cluster-App. En-5uite-App
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Single-App..

23.



24.


jd2bral
Hervorheben


BauNVO

Wohnwirtschaftlich / Beherbergungsbetriebe

Mikro-Apparte

Apartments

27.



Wohnwirtschaftlich

Leitfrage: legen Mieter den Kern ihrer Lebensfiihrung in das Objekt?
+ Mietdauer id.R. > 6 Monate
- Moglichkeit einer hauslichen Lebensfuhrung
« Klchenzeile zur Selbstversorgung
+ Waschmaschinen
+ GroBe der Wohnung / Gemeinschaftsraume

Gebiete mit Zweckentfremdungsverboten (B, HH, M):
Zulassigkeit (Neuerrichtung) gegeben

Mieterschutz (5549 ff BGB):

Einschrankungen bei "Vermietung zum vorubergehenden Gebrauch’
oder bei Vermietung von Wohnraum in einem Studenten- oder
Jugendwohnheim

Miethohe / Mietpreisbremse:
» keine Relevanz bel Vermietung von Wohnraum in Neubauten oder
nach umfassender Modernisierung nach dem 1.0kt 2014 (58556f Satz
1 BGB)
« keine Relevanz fur Studentenwohnheime (8549 BGB)
« keine Relevanz bei Wohnraumen zur kurzfristigen Vermietung (8549
Ahs.2 BGE)

=

Bewertung:
als Wohnobjekt (Mieten auf Vergleichsbasis, Mindestkapitalisierung
im Bel-Wert., Mietflachen beinhalten i.d.R. nur die reine Wohnflache)
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Beherbergungsbetriebe

Wohneinheiten in Boarding- bzw. Appartementhausern / Aparthotels
(Dienstleistungen mit hoteldhnlichem Standard - limited bis full Service)

- Mietdauer i.d.R. 1 Tag bis 6 Monate

« Kein Mietvertrag - Zahlung gegen Rechnung
+ Keine Kaution

« Mieteinnahme umsatzsteuerpflichtig

Umsatzzsteuer:
Maoglichkeit des Vorsteuerabzuges (Optierung) bei Erhebung von
Umsatzsteuer auf die Mieteinnahmen

Gewerbesteuer:

erweiterte gewerbesteuerliche Kurzung maglich fur rein
grundstlcksverwaltende Vermietergesellschaften nach §g Abs1 5.2
GewsStG

Frage: Werden potentiell vermietungsfremde Leistungen erbracht?
¥ (Reinigungsleistungen. Verpflegung, Conciergeservice?)

Bewertung:
als Beherbergungsbetrieb mit den entsprechenden
MaBgaben (umsatzbezogene Mietableitung,
Mindestkapitalisierung im Bel-Wert., Nutzungsdauern
beschrankt durch BelWertV, Mietflachen beinhalten
Verkehrs- und Nebenflachen)
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Mietwert-
ermittlung

i

23 Wf/

Quelle: Moses-Mendelssohn Institut 2016
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A l:iumhschnlgﬂs ZZC
Kaltmiete 25,80 €/gm i.0.

Mietwert-
ermittlung

Quelle: Moses-Mendelssohn Institut 2016
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Prelsspannen in £/Maonat
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WGE-Zimmaer 16 Wohnung -35 gm Wohnen auf Teit Serviced
qm 25 qm Apartmant

Quelle: Moses-Mendelssohn Institut 2018

Mietwert-
ermittlung
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Ableitung der n/k-Miete
aus der All-In-Miete

Exmittlurnyg des nik-Mistanieils aus der Allin Miste
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Ermittlung des n/k-Mietanteils aus der All-In-Miete
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Umlegbare Nebenkosten fiir 18 - 22 m* groBe Appartements®

i

slales

:

Die VEGIS Immaobilien bewirtschaftet
seit 1984 mehr als 5,000 Wohneinheiten
in Studentischen Wohnanlagen
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Contact

Dr. Michael Brandl

CIS HypZert (F/M)
WAVO WRV / REV

APPROVED BY

IKENSTONE (eva HypZert

REAL ESTATE VALUERS __:

KH
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